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contratuais geram em datas especificas fluxos de caixa que sao apenas pagamemos de principal e juros sobre o valor principal em aberto. exige aplicaga iva com di de transicao ificas. Os impactos da adogao da norma ainda estao sendo avaliados pela 10, Imobilizado Taxa de Controladora Consolidado
Os ativos financeiros da C hia e suas ladas sdo sub por caixa e equivalentes de caixa (nota Administracéo. 4. Calxa e equivalentes de caixa e aplicacoes financeiras com restrigoes: Descrigo depreciacao 2024 2023 2024 2023
explicativa n° 4) classificados ao valor justo por meio do resultado, além de contas a receber (nota explicativa n° 5), créditos diversos (nota Controladora Consolidado Instalagdes 10% a.a. 44 44 44 44
explicativa n° 7) e partes relacionadas (nota explicativa n° 12), todos classificados como mensurados subsequentemente ao custo Descricao 2024 2023 2024 2023 Méveis e utensilios 10% a.a. 124 124 124 124
amortizado. Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao custo amortizado ou ao VIR. Um passivo financeiro é ~Caixa e bancos 360 2414 407 13.441  Méquinas e equipamentos 20% a.a. 283 284 414 400
classmcado como mensurado ao valorjusto por meio do resultado caso seja classificado como mantido para negociacao, seja um derivativo ~ Certificados de depdsito bancério (CDBS) (i) 1.522 9.955 8.515 10.910 Benfeitorias 20% a.a. 55 33 55 33
ou seja designado como tal no l inicial. Passivos fi los ao VIR sdo dos ao valor justo e o resultado  Total de caixa e equivalentes de caixa 7.882 12.369 8.922 24.351  Veiculos 20% a.a. 11 11 988 936
liquido, incluindo juros, é reconhecido no resultado. Outros passivos fi 580 pelo custo amortizado ~ Aplicagdes financeiras com restricdes (ii) - - 2416 5.108  |méveis 1% aa. 594 495 879 797
utilizando o método de juros efetivos. A despesa de juros, ganhos e perdas cambiais é reconhecida no resultado. Qualquer ganho ou perda no Total circulante 1.882 12.369 11.338 29.459  Total custo 1.111 991 2.504 2334
desr i também & reconhecido no resultado. Os passivos fmancewos daC hia e suas ladas estdo sut (i) Séo aplicagdes automaticas efetuadas pelas i financeiras com liquidez imediata, remuneradas pela taxa média do CDI, 98%  Depreciagdo acumulada (370) (314) (460) (365)
por partes relacionadas (nota explicativa n° 12), empréstimos e fi (nota explicativa n® 13), for (nota  do CDI (98% do CDI em 2023). (ii) As aplicagdes fmancelras com restricdes correspondem ao montante retido pela Caixa Econdmica  Total imobilizado liquido 741 677 2.044 1.969
expllcatwa n° 14), adiantamento de clientes e credores por |mob|||ar|os comp Jos (nota explicativa n® 17) e debé (CRI) (nota  Federal (CEF) até serem cumpridas as exigencias ¢ do fi realizado ao cliente. Os recursos sdo liberados conforme Movimentagao do imobilizado Controladora Consolidado
explicativa n° 18), os quais estéo classificados como J ao custo amortizado. Perda por redugo ao valor a regularizagdo do registro junto aos cartérios em relagdo aos contratos de compra e venda de unidades imobilidrias dos promitentes Descrigdo 2023 Adigoes _ Babas 2024 2023 Adigoes _ Babas 2024
recuperavel (Impairment): Perdas de crédito sd0 feradas pela probabilidade de perdas de crédito baseadas nas  compradores. A C ia e suas aram o risco de crédito da contraparte das suas aplicagdes financeiras conforme descrito Instalagdes ) J‘_ — . m m ¢ ; m
perdas histdricas e projecdes de p [ As perdas de crédito sdo mensuradas a valor presente com base em todas as na nota 27. 5. Contas a receber (Consolidado): Movels ¢ Utensflios 124 _ _ 124 124 - - 124
insuficiéncias de caixa (ou seja, a dlferenga entre os fluxos de caixa devidos a Companhia de acordo com o contrato e os fluxos de caixa que Descrigdo 2024 2023 e Equi 285 1 3 283 400 2% a1 M4
a Companhia espera receber). As perdas de crédito esperadas sao descontadas pela taxa de juros efetiva do ativo financeiro. 3.4. Contas @ Promitentes compradores de imveis 72.923 169.576 Benfeitorias 13 2 N 55 13 2 ~ 55
receber - As unidades sdo geralmente vendidas durante as fases de langamento e construgdo de empreendimentos imobilidrios. As contas  Ajuste a valor presente (AVP) (i) (5.929) (20.077) Veiculos 11 _ _ 1 936 57 ®) 988
a receber sao com base no p | de lusao (POC) da construgdo aplicado a receita das unidades vendidas, ajustado de  Provisdo para risco de crédito esperada (PCE) (ii) (11.012) (6.756) Iméveis 1494 130 30) 504 797 129 ) 379
acordo com os termos dos contratos de venda, assim determinando o valor da receita acumulada a ser reconhecido, sendo o mesmo deduzido  Contas a receber por incorporagao de iméveis 55.982 142783 Total custo 991 153 (33 1111 2334 233 (63) 2504
das parcelas recebidas. As contas a receber sdo reconhecidas inicialmente pelo valor justo e, subsequentemente, menguradas pelo custo  Qutras contas a receber (jii) 5.021 3.952 | - o 314) (56) N (570) (365) (103) 3 (1.160)
amortizado utilizando o método de juros efetivos. As parcelas em aberto do pro-soluto sdo atualizadas com base no Indice Nacional da  Total 61.003 146.695 Tai;l imobilizado liguido 6§71 97 33) 741 1.969 130 (55) T o084
Construcao Civil (INCC) para a fase de construg@o do projeto e pelo Indice Geral de Precos de Mercado (IGPM) mais juros de 1% a.m., apés  Circulante 49.148 73.127 2 —
a data de entrega das chaves das unidades concluidas. Se o valor lado da receita apropriada, deduzida das parcelas recebidas, for N Circulante 11.855 73568 11 Direito de uso Taxa de Controladora Consolidado
inferior a0 montante esperado a ser recebido do total da carteira de recebiveis em um ano ou menos, a receita apropriada é classificada como (i) 0 ajuste a valor presente (AVP) representa a parcela dente aos juros a serem apropriados em exercicios futuros, conforme Descrigao Em 2024 2023 2024 2023
ativo circulante. Se néo, a parcela que exceder ¢ apresentada como ativo nao circulante. 3.5. Imdveis para venda - A Companhia e suas o regime de competéncia, sendo realizado com o objetivo de mensurar as receitas pelo seu valor justo. Para fins de calculo do AV, foi Direfos de uso 10%aa. 1.348 1005 1.348 1005
controladas adquirem terrenos para futuras incorporagdes, com condicdes de pagamento em moeda corrente ou por intermédio de permutas.  considerada a taxa de 10,23% nos exercicios de 2024 e 2023. As reversdes do ajuste so reconhecidas no resultado do exercicio, na rubrica Amortizago acumulada (187) (841) (187) (841)
0s estoques de terrenos em caso de permuta sdo valorizados pelo valor de venda do terreno permutado e, excepcionalmente, pelo valor de e receita de incorporagao imobiliaria. (i) O Grupo reconhece proviso para perda de contas a receber referente as parcelas de financiamento Total direito de uso liquido L161 164 L161 164
venda das unidades permutadas. A parcela registrada no estoque corresponde ao custo incorrido na fase atual da construgéo de unidades gireto com o cliente de carater pro-soluto; Giii) Referem-se sut jal 3s parcelas inadimpl dos clientes junto 2 Caixa Econdmica Movimentagao do direito de uso Controladora Consolidado
imobiliérias ainda ndo vendidas, que & inferior ao valor liquido realizavel. O valor Ilqmdo realizavel € o prego de venda estimado no curso  Federal (CEF) em relagdo 4 taxa de evolugdo de obra. Quando ocorre essa inadimpléncia, a C ia e suas 0 obrigadas a  Descrigao 2023  Adicoes  Baixas 2024 2023 _ Adigoes _ Baixas 2024
normal dos negécios, deduzido dos custos esti de concluséo e das d fas com vendas. O custo compreende terrenos,  efetuar o pagamento, desta maneira, gerando um contas a receber isolado da carteira original da unidade. a) Carteira liquida a receber  Direito de uso de imével 1005 1348 (1.005  1.348 1005 1348 (1.005) 1.348
matena|s mao de obra (terceirizada) e outros custos relacionados com a 30. Adicional os custos de empréstimos di 2024 2023 Amortizagao acumulada (841)  (351)  1.005  (187)  (841)  (351)  1.005 (187)
ibi ao d dos empreendi imobilidrios sao capitalizados ao custo dos imdveis em construcdo, sendo registrados  Contas a receber de vendas apropriadas 1228421 1254412 Total direito de uso liquido 164 997 -_ 1161 164 997 - 1161
no grupo de imdveis para venda durante o periodo de desenvolvimento dos projetos, conforme prewsto no CPC 20. A capitalizagao desses  Tytal recebimento (1.155.498)  (1.084.836) 12. Partes relacionadas Controladora Consolidado
encargos ocorre enquanto as atividades necessarias para a construgdo dos preer 3 em sendo cessada  Receita de vendas a apropriar (*) 205.536 120.646  Descrigio 2024 2023 2024 2023
quando L I, d s as tividad pecess_ar@s para dlspun!bn_lzagao das umdafies para venda_. l} prética adotada para  Tota| de contas a receber 278.459 290.222  Ativo no circulante 124814 104.935 50.197 2420
segregacao entre circulante e nao circulante da rubrica de imdveis a comercializar leva em considerago a previsao dos lancamentos de  pdiantamento de clientes (12.479) (1.451)  Passivo circulante (188.528)  (177.904) (3.756) (7.592)
projetos. Projetos que tém a e)_(pectatlva de Iangan_le_mo inferior a um ano sao c0n5|derados no circulante, os demais no nao circulante. Tal - Total da carteira liquida a receber 265.980 288.771 Total (63.714)  (72.969) 46.441 (5.172)
expectativa ¢ revisada period pela ad G da C hia. 3.6. - 0 imobilizado ¢ avaliado pelo custo de (*) Su]eﬂo aos efeitos do ajuste ao valor presente de reconhecimento. - mth mlidaT
aquisicao, combinado com a deducéo da sua depreciacao, que foi calculada pelo método linear, as taxas na nota explicativa n° a0 do ajuste a valor presente (AVP) 2024 2023 Descriciio (ati 2024 03 2024 03
10. 3.7. Redugao ao valor recuperavel (impairment) - ativos nao financeiros: A Companhia avalia, a0 menos anualmente, se hé alguma saldo Inicial T@0077) (5.534) Heicrllgao t(_atlvat) Particinacdes Ltd T T
indicacéo de redugdo ao valor recuperével de seus ativos imobilizados. Nao foram identificados indicios de que tais ativos possam ter sofrido Adigdes 1.022) (19.419) Dalhabrges 'Ilnéex 05 € Farticipagoes Lida. 12878 " 82(; N
desvalorizagao, sendo assim, nao foi necessario registrar perdas de impairment. 3.8. Fornecedores - As contas a pagar aos fornecedores Reversdes 21170 1876 Ra _3 r_a?'s_' M“;’) SPE Lida. (i ) - 9.848 46
sdo obrigacdes a pagar por bens ou servicos que foram adquiridos no curso normal dos negdcios. Essas obrigagdes so classificadas como Saldo Final T (5929)  (20.077) Res!denc!al caf aFeus isco M a.t(”gPE Ltd 1 80; 1 776 )
passivos circulantes se o pagamento é devido no prazo de um ano ou menos; caso contrario, sao apresentadas como passivos N30  ireylante (2.483) ©.781) RES! denc!al Jome;’ ranms::lospgrag 2 a4 28 - )
circulantes. As contas a pagar s reconhecidas inicialmente pelo valor justo e, subsequentemente, mensuradas pelo custo amortizado 3o girculante (3446 (17.29) R:i: dzzz:gl Caochun’a Esusaiga(:)iranga SPE.Lt i 1230 L0l . -
utlllzalndo 0 método de juros efetlvos._Na prética, sdo normalr[\ente rgconheudas a0 valor da fatura _corr_espo_ndgnte. A Companhia ofergce as Movimentagéo de proviso de riscos de crédito esperadas (PCE) 2024 2023 Residencial Paulinia | SPE Ltda, 143 3 ) )
seus for a opcao de por uma operagao de risco sacado vinculado a uma instituicao financeira. Essa modalidade é saldo Inicial T (6756 (2876) Residencial P hoC SPE Ltda. (i) 16.949
oferecida a nossos parceiros com a finalidade de capitalizar nossos fornecedores visando maior agilidade e praticidade na compra de Adices (6.955) (4'424) Res!denc!al ldarque_ SOPEaLrtIEO a. i 58$; 58!; ) B
insumos e no custeio de seus colaboradores. Toda a pratica beneficia te 0s nossos for parceiros, ipando seus Reversies 2.693 : 544 esidencial ldemorl 2. ) )
prazos de recebiveis. Todas as taxas de desconto sdo custeadas pelos fornecedores, e a decisdo de aderir ou ndo ao risco sacado fica a " o S”gf" Pro_|et0 SPE Lida. - 92 91 N B
Saldo Final (11.012) (6.756)  Residencial Sports Gardens da Amazbnia Ltda. (i) 17.028 18.939 7.549 -
critério dos fornecedores, conforme seus respectivos fluxos de caixa e necessidade de antecipagao de receita. O banco antecipa aos Lo . . - . A . . . .
' dores os iveis atrelados 3 C b licando uma taxa de desconto custeada pelos mesmos e a Companhia paga 3 A exposicao da C_omlpaphla elsu_as controladas a riscos de crédito e de mercado e perda estimada na realizacao de créditos relacionados aos Sugp. N E_mpreendlmentos Imqblllarms Ltda. 516 516 - -
. R . compradores de imdveis esté divulgada na nota 27. Residencial Portal do Belo Horizonte SPE Ltda. 604 603 - -
msﬂtmgao f|nance|ra 39 Prowsao para judiciais - A C & suas estao sujeitas a processos judiciis e d) Segregacao de contas a receber por incorporacao de imdveis esta assim representada: 2024 2023 Residencial Barcelona SPE Ltd 2713 2713
de fiscalizacdo em matérias civel, tributéria, trabalhista, ambiental, societéria e direito do consumidor. As Venciﬁosg ¢ P porag P ) - Cemﬂen@la Varcegnaj di da.L I 5'”7 2'717 B )
agoes de fiscalizacao podem resultar em um passivo para a Companhia que atenda aos critérios de reconhecimento. A Administrago, com Até 60 dias 8297 21.922 Ron_domlmtl)l ar;inl Fas ar S”F?E ftdago '299 '299 i B
base na sua melhor avaliacao e estlmatlva e suportada por seus assessores juridicos, avalia a necessidade de reconhecimento de provisao De 61 2 90 dias 1.956 ‘528 TES' ;"C'E.’l L?g el Ferart a. 550 550 556 556
para pi judiciais ou i ivos em que o progndstico de perda seja avaliado como provavel e que sejam mensuraveis com De 91 a 180 dias 4'249 3599 RS””d rr]a5|ls aJ SPE Lid 9379 850 B )
confiabilidade. 3.10. Provisao para distrato - Os distratos de contrato de compromisso de compra e venda de imdveis representam ajuste Acima de 180 dias 11'421 6‘788 esidencia ] a0 (I]’Sis | S;E Ltd .833 l873 ~ R
dos montantes reconhecidos da receita e do custo incorrido no resultado. A reverséo da receita apropriada é apresentada no “Contas a Subtotal 25'923 32‘137 Sugoi Resid acul IeSPEng]td a. 2012 2924
receber”, enquanto a reversao do custo incorrido apropriado é apresentada em “Imdveis a comercializar”. Para os montantes dos A ) ) ugor Residencia a. ) § i )
adiantamentos recebidos dos clientes a serem devolvidos nos termos dos contratos, s@o reconhecidos um passivo e eventuais parcelas \{encer Sugoi Reswdenc!al 1| SPE Ltda. 898 876 i )
‘ e L " Até 01 ano 30.961 53.505  Sugoi Residencial Ill SPE Ltda. 590 567 - -
retidas, ou valores a serem sa0 no resultado. 3.11. Provisao para garantia - Nos Até 03 anos 15.958 82,989 Suzoi Residencial Via Verde SPE Lida 5 5 _ R
contratos de venda dos iméveis, a Companhla presta garantias para cobrir gastos com reparos em unidades imobilidrias decorrentes de Acima de 03 anos ’ 81 ‘945 Sugo‘ cenct I\; SPE Ltda : 7 7 R }
i bl técnicos de que possam surgir nos empreendimentos vendidos, limitadas ao perfodo contratual, geralmente Subtotal 47,000 137439 Sugo" ial V SPE Lida : 1537 1073 R }
de até cinco anos contados a partir da entrega do empreendimento. A provisdo para garantia sobre os iméveis vendidos é constituida de Total vencidas e a vencer 72'923 169.576 Sugo! Residencial VI SPE Ltdz; 31'330 29'081 R }
acordo com os termos contratuais, a medida que os custos das unidades vendidas sao incorridos, sendo calculada com base na melhor Biust I t da de crédit d : : Sug | nesicenct S : i 4 : 3
estimativa da Administracdo para fazer frente a eventuais desembolsos futuros dessa natureza. Essa estimativa considera, entre outros A',"S 62 val or presen eAﬁ/ger 4 de credito esperado 929 20.0 ugol Res!denc!al Vil SPE Ltda. i )
fatores, a anlise da base histdrica de gastos incorridos com garantias. Adicionall aCl belece um limite maximo para o PJUSte ava lor'presente (AVP) (5.929) @.017) Sugo! Residencial Vil SPE Ltda. 1164 Lou B )
AR erda de crédito esperado (PCE) (11.012) (6.756)  Sugoi IX SPE Ltda. 2113 - - -
reconhecimento da provisao para garantia, com base em parametros internos e na experiéncia histdrica, de forma a refletir de maneira Total (16.941) 26.833) Tsuri Acre Lida 16 16 16 16
prudente e consistente a exposicao estimada a riscos relacionados a reparos de construcao. 3.12. Credores por iméveis compromissados Total contas a receber liquid WT‘MS S un. Resid . X1 SPE Ltd 853 828
- Permuta de terrenos tem por objeto o recebimento de terrenos de terceiros para liquidagao por meio da entrega de unidades imobilidrias ou otal co asz} gce. er fiquido . —_— Ug0! Residencia fda. i B
do repasse de parcelas provenientes das vendas das unidades imobiliarias dos emp AC hia e suas controladas realizam 6 Estogues (imdveis a comercializar) Controladora Consolidado Sugoi Residencial Xlll SPE Ltda. 2634 2626 ) )
operagdes de permuta fisica e permuta financeira em determinadas aquisigdes de terrenos para d lvimento de empreendi Descrigao o 2004 2023 2004 2023 SugoiResidencial AV SPE Lida. b % i B
imobilidrios. Tais operagdes so reconhecidas inicialmente pelo valor justo do terreno recebido e registradas em estoques de terrenos para Ter[en_os para incorporago (i) 6.436 8281 281834 281947 Sugoi Residencial X SPE Ltda. e 2 i )
incorporagao, tendo como contrapartida a rubrica de credores por iméveis compromissados. O resultado dessas operagdes ¢ reconhecido a0 Iméveis em construgao - - 13817 2552 Sugoi Residencial Xl SPE Ltda. 2% % i )
longo do d lvimento dos emp as mesmas premissas adotadas para o reconhecimento da receita na venda JUr0S capitalizados - - 11.895 16.891  Sugoi Residencial XVI SPE Ltda. 12 137 ) )
de unidades imobili4rias. 3.13. Demonstragdes do valor adicionado (DVA) - O Grupo elabora demonstragges do valor adicionado (DVA), mOveis concluidos - - 1638 1076 Sugoi Residencial XV SPE Ltda. 9 3 - .
consolidado e individual, nos termos do pronunciamento técnico CPC 09 - D 40 do valor as quais sao api i thal 6.436 8.281 323.921 302.466 Reswdenc@l Gugrap\ranga SPE Lida. - N 15 °
como parte integrante das demonstrages financeiras, conforme as préticas contabeis adotadas no Brasil, aplicéveis as companhias abertas, Circulante - - 38.557 71606 Sugoi Residencial XIV SPE Ltda. 3 2 ) i
enquanto para IFRS representam informagao financeira adicional. 3.14. Impostos sobre receitas - As despesas de Imposto de Renda e Nao circulante 6.436 8281 285.364 230860  Sugoi Residencial XXIIl SPE Ltda. 13 13 ) i
Contribuigéo Social do periodo compreendem os impostos correntes e diferidos. Os impostos sobre a renda s reconhecidos na demonstragao () Refere-se a terrenos destinados a futuras incorporages, cuja expectativa de prazo para o langamento dos empreendimentos imobilidrios Sugoi Residencial XKl SPE Ltda. 10183 5.082 - -
do resultado. 0 encargo de Imposto de Renda e Contribuigao Social corrente ¢ calculado com base nas leis tributarias promulgadas na data € inferior a um ano, sendo essa e revisada per d pela Ad . Os referidos terrenos enct -8 Sugoi Residencial XX SPE Lida. 148 148 ) )
do balango, A administraao avala, periodi as posices idas pela Companhia nas decaragies e impostos e renda com vinculados em garantia a empr atados pela Companh anto, encontram-se em estagio avangado negociagdes para sua Sugoi Residencial XX SPE Ltda. 1 7 - -
relagdo &s situagdes em que a regulamentacdo fiscal aplicvel da margem a interpretacdes. Estabel isdes, quando apropriado, com a0 e baixa da al fiducidria, de modo a permitir que a Companhia prossiga com os futuros langamentos dos  Sugoi Residencial XXI Ltda. 21 226 N N
base nos valores jos de as idades fiscais. Conforme facultado pela legislacao tributaria, a Companhia podera a cada empreendimentos. Sugo! Res!denc!al XVII SPE Ltda. 2 2 - -
exercicio fiscal optar por apurar seus impostos utilizando o critério do Lucro Real, Lucro Presumido ou Regime Especial de Tributagdo (RET), a) Custo de unidades em estogues Consolidado Sugoi Residencial XVIl SPE Ltda. “ S ) .
este dltimo conforme Lei n° 10.931/04 e Instrugdo Normativa n° 1.435/13, aplicvel as Incorporagdes imobiliarias. No Lucro Presumido, os 2024 2023 Residencial Vila Unido SPE LTDA. - 190 ) )
impostos sao apurados conforme as aliquotas descritas a seguir, apds a aplicagdo de limites de presungao de 8% e 12% nos projetos em ~ Custo total incorrido 918541 853865 Residencial Afibaia SPE Ltda. i 88 ) )
construgdo e 32% na prestacdo de servico, para IRP) e CSLL sobre a receita bruta, respectivamente: Custo apropriado de unidades vendidas _ (898.798)  (833.346) Residencial Braganca SPE Ltda. - 49 ) -
Lucro real Lucro presumido RET Custo de unidades em estoque 19.743 20519 g“g"! :es!genc!a: %::lsspe Llfdda. 1'21:7‘ ?g; N N
Base Lucro Receita bruta Receita bruta 7. Créditos diversos Controladora Consolidado sﬂgg: R:i: dzzi:gl XS gitdtaa' 275 11
Imposto de Renda 15% + 10% (adicional excedente) ~ 15% + 10% (adicional excedente) 1,26% Descricao 2024 2023 2024 2023 Sugoi Residencial XXX S pe Lida. 2 2 i} )
Contribuicao Social 9% 9% 0,66% Adiantamentos a fornecedores 2.502 1.640 4839 10.344 Sugoi Residencial XXKI SD e Ltdz; 13 99 N -
PIS 1,65% 0,65% 0,37% Opea Securitizadora S.A. (i) 4.838 2.182 4838 2.182 Sugoi Residencial XXXII Sp o Lida 2523 21% i} )
COFINS 7,60% 3,00% 1,71%  Créditos com terceiros (i) - - - 4l o Lt 5 - i i
No regime de lucro presumido, as aliquotas incidentes sobre as receitas financeiras para fins de IRPJ e CSLL sdo as mesmas, ndo cabendo ~ Outros 341 289 341 289 Sugoi Residencial XXXV Spe Ltda. 4 2 i} B
presuncao neste caso. 0 Imposto de Renda e Contribuicao Social diferidos sao idos sobre as dift porérias decorrentes de  Total 1.687 4111 10.024 16.957 Sugoi Residencial XXKV S Z Ltda . 4130 6 ; B
receitas nas atividades imobiliarias tributadas em regime de caixa e o valor registrado em regime de competéncia (Nota Explicativa n° 2.16). ~ Circulante 2213 3.040 4610 11.744 Sugoi Residencial XXVI S pe Ltda . 2'033 1298 ; R
3.15. Informagao por segmento - A gestdo das atividades imobiliérias realizada pela Administragao da C hia e suas ladas ¢  Nao ci 5414 1071 5.414 5213 Sugoi Residencial XXKVI 'SJpe Ltda ‘861 - R R
realizada por meio de um (nico segmento operacional de i mcorporagao imobiliria. Todos os relatorlos internos fornecidos para os principais (i) Recebiveis retldos pela Opea: (a) Custear as desp lacionadas as debé ; (b) Formar o fundo de reserva da operagéo. Esses Thiago de Oliveira Andrade Paziném) 0 919 619 919 619
tomadores de decisdes operacionais, os pela Administracao da C hi um dnico de incorporacao  valores sero devolvidos a C hia apés liquidagdo da operagao; (ii) Reconhecimento de perda efetiva relacionada a um crédito a receber Ronaldo Yoshio Akagui ’ 843 643 843 643
imobilidria. 3.16. Reconhecimento de receitas, custos e despesas - (a) Processo para reconhecimento da receita: No processo de atrelado a uma divida de terceiros que foi sub-rogada pela Companhia para desembaraco de um projeto, ou seja, um crédito sem expectativa Contrato de métuo Ricardo Aflalo (i) B ~ 373 373
reconhecimento da receita de contratos com clientes foram adotados os preceitos introduzidos pelo NBC TG 47 a partir de 1° de janeiro  de realizagao. Contrato de Mituo F4bio Benedicto Folco () _ ~ 179 179
de 2018 contemplando tambem as onentagoes contidas no Oficio Circular CVM/SNC/SEP n° 02/2018, de 12 de dezembro de 2018, 0 qual ~ 8. Impostos e contribuigdes a compensar: Controladora Consolidado Impostos diferidos (i) _ 12.435 _ _
a0 i mensuragao e divulgacao de certos tipos de transages oriundas de Descrigao 2024 2023 2024 2023 Total 124.814 104'935 50.197 2420
contratos de compra e venda de unidade imobiliria ndo concluida nas companhias abertas brasileiras do setor de incorporagao imobilidria.  IRPJ diferido (i) 195 - 195 9.143 o . L . N R -
De acordo com a NBCTG 47, o reconhecimento de receita de contratos com clientes passou a ter uma nova disciplina normativa, baseada  CSLL diferido (i) 195 - 195 3.292 () Saldos N _aos o 408 ek-S0cl0s, s quais a R da'l". o estd . a» 5 "
na transferéncia do controle do bem ou servico prometido, podendo ser em um momento especifico do tempo (at a point in time) ou ao longo  IRRF retido na fonte 681 568 789 666 desses valores; (ii) Os impostos diferidos se referem aos saldos de partes relacionadas dos créditos diferidos (nota explicativa n° 8) cedidos
do tempo (over time), conforme a satisfagdo ou ndo das denominadas “obrigagdes de performance ¢ is”. A receita 6 da Tributos pagos a maior 337 165 480 403 pela Controladora para suas Controladas com o intuito de benefici i de liquidagao das obrigagdes tributérias das SPEs; (i)
pelo valor que reflita a contraprestacao a qual se espera ter direito e esta baseada em um modelo de cinco etapas detalhadas a seguir: 1)  INSS retido na fonte - - 1719 49  Referem-se ao saldo a receber da Dahab Brasil S.A. em celebrag@o de contrato de preco maximo garantido (PMG) com as SPEs: Residencial
\dentlflcage‘ao do contrato 2) identificacao das obrigacdes de desempenho; 3) determmagao do prego da transagao 4) alocagao dopreco da  Total 1.408 733 1.838 13.553  Sdo Mateus R$ 9.848 (condominios 1 a0 8), Residencial Parque do Carmo R$ 16.949 (condominios 1 e 3) e Sports Gardens Amazonia R$
asob de d ho; 5) I da receita. 0 modelo de negdcios da C hia ¢ pt baseado ~ Ci 1228 733 1.658 13.553 7 549 (condominio 1). Esses contratos PMG carregam um oramento travado, no qual a construtora Dahab possufa um limite a ser gasto;
em contratos de compra e venda de iméveis com “financiamento na planta”. Neste modelo, geralmente voltado & baixa renda, o cliente Nao circulante 180 - 180 -

assina “contrato de compra e venda de imdvel na planta” com a incorporadora, ja prevendo as condigdes de pagamento, conforme seguem:
(i) Pagamentos diretos & incorporadora; (ii) Fmanclamento bancano (iii) Recursos provenientes do Fundo de Garantia do Tempo de Servico
(FGTS); e (iv) Eventuais subsidios dos prog i do governo. Os valores pagos diretamente a incorporadora (item (i) acima)
representam aproximadamente de 20/° a25% do valor do imdvel, sendo o restante do valor proveniente de financiamento bancério, recursos

(i) Créditos tributérios diferidos, relativos a prejuizo fiscal e base negativa de CSLL, foram cedidos pela Controladora as suas Controladas e
utilizados no ambito do Programa de Autorregularizaco Incentivada, instituido pela Lei n° 14.740, de 29 de novembro de 2023, como forma
de quitaco parcial das obrigacdes tributarias das SPEs, tendo os pedidos de adesao sido devidamente deferidos.

porém, esses gastos superaram esse orcamento pré-definido em contrato, ocasionando um reembolso para com as SPEs que assumiram
esses custos, desta maneira, gerando um miituo a receber para com o Grupo. (iv) Sao mtuos efetuados entre a C hiae a
0s quais estao em d iacoes de abati com a utilizaco dos atuais percentuais de participacéo que a construtora ainda

9. Investimentos (Controladora) 2024 2023 Possui em algumas SPEs.
do FGTS e eventuais subsidios (itens de (n) afiv) amma) Em segmda o cliente firma contrato de ﬂnanmamento bancério (“contrato particular, | i em ladas e ladas em conjunto (a) 219.394 262.812 Controladora Consolidado
com carater de escntura plblica”) com insti lando os valores do fi bancrio, recursos do FGTS e  Provisao para perda em investimentos em controlada (b) (21.306) (11.403) Descricao (passivo) 2024 2023 2024
i dos habitacionais do governo. A liberacdo destes recursos fica condicionada ao andamento das obras, de  Total 198.088 251.409 Condominio Varandas Jardim do Lago 11.558 11.554 - -
acordo com o percentual atestado no Relatério de A | do Empreendi conforme o fisico-financeiro aprovado  (a) Movimentagao dos investimentos ~ ~\VistaCantareira Empreendimentos Imobilirios Ltda. 3.204 4231 - -
pela instituicao fi ira. Este para fins de liberagdo das parcelas, é efetuado pela area de engenharia da instituicao Resultado de equivaléncia Residencial Monte Serrat Ltda. 168 212 - -
financeira. No momento da assinatura do contrato de financiamento bancério, a titularidade do imével ¢ transferida para o cliente, sendo ~Controladas 2023 patrimonial 2024 Residencial Parque do Carmo SPE Ltda. 24.394 20.474 - -
fiduciariamente alienado & respectiva instituicao financeira. A seguir, resumo dos contratos celebrados na modalidade “financiamento na  vista Cantareira Empreendimentos Imobilidrios Ltda. 1173 (986) 3.187 Residencial Sao Mateus SPE Ltda 57.380 59.224 -
planta”, partes envolvidas, garantias e riscos existentes: Condominio Varandas Jardim do Lago Ltda. 12.526 (57) 12.469 Dahab Brasil SA. - 3.440 - 3.439
__ Contrato  Partes Garantia real do imével Risco de crédito Risco de mercado Risco de distrato  Residencial Monte Serrat SPE Ltda. 1.429 2 1471 Residencial Bom Retiro SPE Ltda. 42.880 43778 - -
Nao aplicével. Em caso de Residencial Sao Mateus SPE Ltda. 75.262 (9874) 65388 SugoiResidencial IX SPE Ltda. - 62 - -
ncorporadora inadimplemento, peo cliente, aF  Residencial Bom Refiro SPE Ltda. 40,623 (301) 40322 Residencial Guarapiranga SPE Lida. 48944 34929 - -
(Vendedora): 20% 2 25% da poderé consolidar a propriedade em idencial Parque do Carmo SPE Ltda. 60.603 (19.842) 40.761 Sugoi Residencial XXVIII SPE Ltda. - - 751 -
o Compradory Incorporadora seu nome para posterior alienagdo  Residencial Sports Gardens da Amazonia Ltda. 4.247 3.802 8.049 Sugoi Reswdenc!al XXXI SPE Ltda. - - 470 53
Financiamento R L2 nstiuicdo financeira (F) e 75% 0% Comprador e do imével a terceiros, conforme  Sugoi Residencial | SPE Ltda. 63 33 96 Sugoi Residencial XKIX SPE Ltda. - - 461 -
bancario ﬁnamefm ¢ o nstiuicag, MSttuicao financeira  procedimentos previstos no artigo  Residencial Guarapiranga SPE Lida. 61.166 (13515) 47.647  Sugoi Residencial XXXV SPE Lida. - - 2.068 -
(Credora fnanceirs 27 daLei 1 9.514/97. 0valor  Total investimento em controladas 260.092 (40.698 219394 Sugoi Residencial XXVI SPE Ltda. - - - 4.100
fiduciaria)  arrecadado terd como objetivo (b) Proviséo para perda em investimento em controlada Total _ _ _ 188528 177,904 3756 7.592
principal a quitaco do saldo devedor Resultado de equivaléncia Os saldos das contas mantidos com suas controladas e coligadas em conjunto representam operagdes de conta corrente, sem a incidéncia de
do cliente para com a IF. Controladas 2023 patrimonial 2024 encargos financeiros e ndo possuem vencimento predefinido, pois futuramente serdo reconhecidos como aumento de capital. 13. Os saldos
(b) Apuracao do resultado de incorporagao e venda de imdveis: Nas vendas de unidades nao concluidas, sao observados os Haifa e Par Ltda. (24) - (24)  a receber pela sociedad ladora cor dem a recursos transferidos para as sociedad ladas e ladas em conjunto,
procedimentos:  As receitas de vendas sao apropriadas ao resultado quando houver a transferéncia continua do controle para instituigao Residenc@a\ Co\ilna Francisco Morato SPE Ltda. (470) (32) (802)  com o objetivo de d Ivi dos projetos de i 30 imobilidria naquelas sociedades. Os saldos no passivo correspondem ao
financeira ou cliente, utilzando-se o método do p de I de cada . ! sendo esse p ) . Jacy»Pessego .” SPE Ltda. 219 @) (@222 recebimento de recursos das sociedad ladas e ladas em conjunto, originérios dos recebimentos de clientes pela venda dos
em razéo do custo incorrido em relago ao custo total orgado dos respectivos empreendimentos; Nos casos que durante o periodo de  Residencial Colina Guarapiranga SPE Ltda. (48) (24) (712 dimentos
aprovagao do cliente junto a entidade financiadora houver indicios que o cliente ndo cumpriré com sua parte contratual, é realizada a  Residencial Paulinia | SPE Ltda. (142) - (142) emprefzn. imen C i
proviso para distrato do seu valor integral; * Os montantes das receitas de vendas idos que sejam superiores aos valores  Residencial demori SPE Ltda. (559) - (559) Empréstimos e financiamentos ) . __Controladora____ Consolidado __
efetivamente recebidos de clientes sdo registrados em ativo circulante ou realizavel a longo prazo, na rubrica “Contas a receber”. Os  Sugoi Projeto SPE Ltda. (87) - (§7) Modalidade  Garantias _ Tipo MTL 2024 2023 2024 2023
montantes recebidos com relaéo & venda de unidades que sejam superiores aos valores reconhecidos de receitas sao jzados  Sugoi N E i Imobiliérios Ltda. ®) - (8 CCB AF Imdvel Corporativa CDI + 3*51/° aa. - 1500 N 1.500
na rubrica “Adiantamentos de clientes”; » A variagao monetaria, incidente sobre o saldo de contas a receber até a entrega das chaves, ~Residencial "Portal do Belo Horizonte SPE Ltda. 37 1) (3g) StH Nao hé Projetos At 1% aa. - - 8 15247
assim como o ajuste a valor presente do saldo de contas a receber, sdo apropriados ao resultado de venda de imdveis quando incorridos,  Residencial Barcelona SPE Ltda. (2.578) 1 (2577) Finame Nao ha Projetos Selic + 5'540/° aa. - - - 44l
b do ao regime de a dos periodos “pro rata temporis; * 0 custo incorido (incluindo o custo do terreno e demais gastos Condominio Varandas Jardim do Lago Il SPE Ltda. (1.862) (1.857) (3719) Finame Nao ha Projetos Selic + 7;28/° aa N - 1830 2174
relacionados diretamente com a formagao do estoque) correspondente as unidades vendidas é apropriado integrall ao resultado.  Residencial Isabel Ferrari SPE Ltda. (38) - (38) CCB FGI BNDES Carporativa 14,02% i'a' ; 101 N 101
Para as unidades ainda ndo comercializadas, o cusio /ncomdo e apropriado ao estoque; * Os encargos financeiros de contas a pagar  Residencial Sao Jose SPE Ltda. (2.490) (178) (2.668) ccB FGl BN,DES Corporat!va €0+ 6’735’ aa. 1571 3447 1571 3447
por aquisigdo de terrenos e os di a0 da 30 sdo capitalizados e registrados aos estoques de  Residencial Jac(-Pessego | SPE Ltda. (31) @ (35) CCB AF Imovel Corporativa CDI + 8,02 f’ aa. - 1250 - 1250
imdveis a comercializar e apropriados ao custo incorrido das unidades em construgdo até a sua conclusao, observando-se os mesmos  Sugoi Residencial Il SPE Ltda. (21) V] (23 CCB AF Imdvel Corporativa CDI -+ 5,35 f’ aa. 1519 8494 7519 8494
critérios de apropriagéo do custo de i imobiliria na proporgao das unidades vendidas em construgao; * s tibutos incidentes  Sugoi Residencial Il SPE Ltda. (12) @) (15 CCB FGI BNDES Corporativa CDI + 51354’0""3' 5098 4268 5098 4.268
e diferidos sobre a diferenca entre a receita auferida de incorp imobilidria e a rece/ta bmetida & tributacdo sdo idencial Via Vierde SPE Ltda. (2) (3) (5) CCB AF Imével Corporat!va el + 10’033094 aa. 3318 - 53 .
calculados e refletidos contabilmente por ocasido do h dessa dif ia de receita; * As demais despesas, Sugoi Residencial IV SPE Ltda. (70) - (10) CCB FGl BN,DES Corporat!va chi + 7’4404’ aa. 3.153 - 313 -
incluindo p da e publicidade, sdo apropriadas ao lo quando incorridas. 3.17. Lucro basico e diluido por agao - O resultado Sugoi Residencial V SPE Ltda. (1372) 1712) (1544) CCB AF Imdvel Corporativa CDI + szf’ aa. 9.291 - 8. -
por agao bésico e diluido é calculado por meio do resultado do exercicio atribuivel aos da C hia e da média ladas  Sugoi Residencial VI SPE Ltda. (351) (10) (361) CCB AF Imdvel Corporativa CDI + 60'84’ aa, 11142 - 114 -
agoes em circulagao no vo exercicio, considerando, quando apl\cavel ajustes de desdobramento ocorridos no exercicio ou nos eventos  Sugoi Residencial VIl SPE Ltda. @ (2 (@) CCB Aval Stcios Corporativa 3363% ad. 1559 - 1589 -
q na preparagéo das inf iarias. 3.18. Novos pronunciamentos emitidos - Uma série de novas  Sugoi Residencial VIII SPE Ltda. 0] 1) @ CCB ) AF Imovel Corporativa Selic *015'3% aa. 4.938 - 4938 -
normas seré efetiva para exercicios iniciados apds 1 de janeiro de 2025. A Companhia e suas controladas no adotaram essas normas na Sugoi Residencial IX SPE Ltda. - (7.034) (1.034)  Cheque especial Nao ha Corporativa 86 am. 108 559 108 559
preparagdo destas d ges financeiras. O IFRS 18 substituird o CPC 26/IAS 1 A das D ges Financeiras e se Sugoi Residencial XIV SPE Lida. @) @) (6) Cheque especial Néio ha Corporativa 12% am. 600 - 600 -
aplica a perfodos de relatirios anvais inciados em ou apds 1 de janeir de 2027. 0 novo padréo introduz os novos requisitos  Sugoi Residencial X SPE Ltda. @n - (27) Chegue especial Nao ha Corporativa Sf’ am. - 200 - 200
« As entidades sdo obrigadas a classificar todas as receitas e despesas em cinco categorias na demonstragao de lucros e  Sugoi Residencial XI SPE Ltda. (28) 3) (31) Cheque especial Nao ha Corporativa 14% am. 64 - 64 -
perdas, a saber, as ias operacional, de i de fi de des d inuadas e de imposto de renda. As  Sugoi Residencial XIll SPE Ltda. (280) (5) (285) i SL561 19819 61633 4671
entidades também sao obrigadas a apresentar um subtotal de lucro operacional recém-definido. O lucro liquido das entidades ndo mudara.  Sugoi Residencial XII SPE Ltda. (24) - (24) Cl_rcul_ame M 51561 10.000 61633  16.164
As medidas de d ho definidas pela admi 40 (MPMs) so divulgadas em uma dnica nota nas demonstracdes financeiras. Sugoi Residencial XV SPE Ltda. @7 N (37) Nao circulante [ ! . s g N - 98w o 25507
Orientagdes aprimoradas sao sobre como agrupar informagdes nas demonstrages financeiras. Além disso, todas as entidades Sugoi Residencial XVI SPE Ltda. (131) (5) (136) (i) Em virtude da reclassificagao para o circulante da divida referente & divida de Debéntures (nota 18), foi necessério realizar o mesmo
sao obrigadas a usar o subtotal do lucro operacional como ponto de partida para a demonstragéo dos fluxos de caixa ao apresentar fluxos ~ Sugoi Residencial XVII SPE Ltda. (2) - (2)  procedimento para os saldos dos empréstimos, em razo das clausul is firmadas com os bancos. (ii)
de caixa operacionais pelo método indireto. A Companhia encontra-se em processo de avaliagdo dos impactos decorrentes da adogdo do  Sugoi Residencial XVl SPE Ltda. (28) )] (30)  Evolugdo do endividamento Controladora
novo padrao, especialmente no que se refere  reestruturagéo da demonstragdo do resultado, & demonstragdo dos fluxos de caixa e as Sugoi Residencial XIX SPE Ltda. (3) - (3) Apropriagao Pagamento Pagamento
divulgagdes adicionais relacionadas as Medidas de D ho definidas pela Administracdo (MPMs). Adicional aC hia esta  Sugoi Residencial XX SPE Ltda. (14) - (14)  Modalidade Taxa de juros 2023 Captagao de encargos de principal __de juros 2024
avaliando os possiveis efeitos das orientagdes aprimoradas quanto a0 agrupamento e & desagregagdo de informagdes nas demonstragdes ~ Sugoi Residencial XXI SPE Ltda. (215) - (215)  Capital de Giro CDI +3,91% a.a. 1.500 448 (1.902) (46) -
financeiras. 3.19. Novos pronunciamentos emitidos e ainda nao adotados - Na data de emissao das demonstrages financeiras, o~ Sugoi Residencial XXII SPE Ltda. (28 @) (21 cCB Até 11% a.a. 1.250 - 95 (1216) (69) -
Grupo néo adotou as IFRS (CPCs) a seguir, j4 emitidas e ainda no aplicé  IFRS 18 - Apr 40 e divulgaco nas d Ges  Sugoi Residencial XXIIl SPE Ltda. (13) - (13) CCB Selic + 5,54% a.a. 101 - (101) - - -
financeiras;  Alteragdes ao CPC 18 (R3) - Investimento em col\gada em lada e empreendi lado em conjunto e & ICPC  Sugoi Residencial XXIV SPE Ltda. 2 - (2) CcB Selic + 7,28% a.a. 3.447 - 354 (2.401) m 1571
09 - D es Financeiras individ | ) lidadas e aplicagao do método da equi Sugoi Residencial XXVII SPE Ltda. (123) (222) (345) CCB 14,02% a.a. 8.494 - 730 (1.426) (279 1.519
patrimonial; « Alteragdes ao CPC 02 (R2) - Efeitos nas mudangas nas taxas de cambio e conversao de d des financeiras e Sugoi R ial XXVIII SPE Ltda. - (154) (154)  CCB CDI + 6,73% a.a. 4.268 2.200 651  (1.463) (558) 5.098
CPC 37 (R1) - Adocdo inicial das normas internaci de bilidade; * IFRS 19 - Subsidiarias sem obrigagdo plblica: divulgagao. A Sugoi Residencial XXIX SPE Ltda. - (20) (20) ccB CDI + 8,02% a.a. - 10.000 1375 (1.145) (939) 9.291
administrado ndo espera que a adogo das normas listadas acima tenha um impacto relevante sobre as demonstragdes financeiras do  Sugoi Residencial XXX SPE Ltda. @ - (2) CccB CDI + 5,35% a.a. - 6.000 829 (800) (7111) 5.318
Grupo em perfodos futuros, exceto a norma a seguir: IFRS 18 - A 4o e divulgagao nas d financeiras Em abril de 2024, 0 Sugoi Residencial XXXI SPE Ltda. (2) (5) (1) CCB CDI + 5,35% a.a. - 20.000 1.383 (8.636) (1.005) 11.742
IASB emitiu o IFRS 18, que substitui o IAS 1 (equivalente ao CPC 26 (R1) - Apresentacao das Demonstracdes Financeiras). 0 IFRS 18 introduz ~ Sugoi Residencial XXXII SPE Ltda. 3) (143) (146) CCB CDI + 10,0339% a.a. - 3.050 243 - (140) 3.153
novos requisitos para ap o dentro da d 50 do resultado do exercicio, incluindo totais e subtotais especificados. Além disso, Sugoi Residencial XXXIII SPE Lida. 2 - (2) CCB CDI + 7,44% a.a. - 5.000 149 - (211) 4.938
as entidades sdo obrigadas a classificar todas as receitas e despesas dentro da demonstragao do resultado do exercicio em uma das cinco  Sugoi Residencial XXXIV SPE Ltda. @ (2) (4) CCB CDI + 8,2% a.a. - 2.156 611 (1.084) (124) 1.559
categorias: operacional, investimento, financiamento, impostos de renda e operages descontinuadas, das quais as trés primeiras sao novas. Sugoi Residencial XXXV SPE Ltda. @ (6) (8)  Cheque especial 100% Taxa DI + 6,8% a.a. 200 - - (200) - -
A norma também exige a divulgagdo de medidas de desempenho definidas pela administraao, subtotais de receitas e despesas e inclui Sugoi Residencial XXVI SPE Ltda. @ m (9)  Cheque especial 33,63% a.a. 559 158 32 - (41) 708
novos requisitos para a agregagdo e desagregacdo de informagdes financeiras com base nas “fungdes” identificadas nas demonstrages ~Sugoi Residencial XXXVI SPE LTDA. - 2 (2)  Cheque especial Selic + 15,39% a.a. - 67 - - ()] 64
financeiras primérias (primary financial statements (PFS)) e nas notas explicativas. A entidade deve aplicar o IFRS 18 para periodos de  HTG Infraestrutura e Participagéo Lida. (6) 6 - Cheque especial 8% a.m. - 4 598 - (2) 600
relatorio anuais iniciados em ou apds 1° de janeiro de 2027, sendo permitida a adogao antecipada, porém com o aval do 6rg@o local. Anorma  Total provisao para perda em investimentos em controladas (11.405) (9.901) __ (21.306) 19.819 48.635 1.397 _ (20.333) (3.957) 51.561

e — continua ...
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